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ATTACHMENT A 
 
Compendium – 2008 Comprehensive Plan Text Amendments 
 
Throughout document – Replace “Airport South District” with “South Loop District” 
 
Page 1.2 – Replace Table 1.1 with new table recalibrated to reflect 2010 Census data: 
 

Table 1.1  Household, Population and Employment Forecasts 
Year Households Population Employment 
2010                     35,905                      82,893                      88,928  
2020                     38,283                      86,892                   105,467 
2030                     39,531                      88,953                    113,118 

 
Page 2.9 – Households ‐ Revise first paragraph, last sentence: 
 
Bloomington forecasts average annual growth of 164 181 residential units per year from 2010 to 
through 2030 (see Figure 2.2, below). 
 
Page 2.9 (sidebar) 
Table 2.4 
Employment Forecasts 

Year Employment 
2000 106,322 
2006 94,245 
2010 88,928 
2020 105,467 
2030 113,118 

 
Page 2.9 

 

 
Page  2.10 –Section 2.4 Associated Land Use Plans – Add: 

South Loop District Plan 
 
The South Loop District Plan, anticipated to be adopted by the end of 2012, covers the area of 
Bloomington east of TH 77 with a focus on the area north of East 86th Street.  The plan outlines a 
strategy to transform South Loop from a dispersed, suburban commercial area into a walkable, mixed 
use urban neighborhood.  The primary goals of the South Loop District Plan include: 
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Build on the District’s unique mix of assets including: LRT and bus transit, proximity to MSP 
International Airport, adjacency and convenient access to the Minnesota Valley National Wildlife 
Refuge, Mall of America and Bloomington Central Station developments, available sites for 
development. 
 
Mitigate the Districts disadvantages including: aircraft noise, airport zoning restrictions, and access 
limitations due to freeways and the river valley surrounding the district.  
 
Transform the District’s density and character by promoting a mix of land uses based on Transit‐
Oriented Design (TOD) and sustainable development strategies; creating a hierarchy of complete streets 
to increase connectivity, accessibility and movement; establishing a safe and interconnected network of 
parks, trails, and sidewalks; and enhancing place‐making through design of public and private spaces. 
 
Accelerate the District’s development through strategic public investments that foster place‐making 
and leverage private investments; promotion and branding of the District; and proactive marketing of 
publicly‐owned development sites. 
 
Create a sustainable district through promotion of energy conservation and low‐impacts site design 
techniques; exploring district‐scale alternative energy systems; use of intelligent transportation 
technology (ITS) to maximize the efficiency and capacity of the street network; implementing a district 
shared parking strategy;  expanding housing choices; preserving and enhancing existing residential 
neighborhoods; and protecting natural and cultural resources.  
 
p. 2.10 – Revise text as follows: 
 
Future District Plans 
 
In the future, the Comprehensive Plan is anticipated to be amended to add reference to additional 
District Plans prepared to coordinate land use, transportation and renewal efforts.  Two district plans 
currently being prepared include the Penn/American District Plan and the Airport South District Plan.  
Currently, one district plan– the Penn/American District Plan – is being prepared and is anticipated to be 
completed in 2013. 
 
Page  2.17 Section 2.6 Future Land Use ‐ Delete: 
 

Airport South Mixed Use  
This designation works together with the HX‐R Zoning District to foster a mixture of intense, 
employment oriented, tourist oriented, residential and support uses in areas with excellent 
transit service.  The mixed use vision for this area is implemented through the HX‐R standards 
that require residential uses to be included, set minimum development intensities and restrict 
surface parking. 
 
Page 2.17 Section 2.6 Future Land Use ‐ Add: 
 
South Loop Mixed Use    
This designation is intended to foster a mix of office, hospitality, and supportive service and 
retail uses integrated with higher density residential development in areas with excellent 
transit service.  To establish a true mixed‐use, transit‐oriented neighborhood, all development 
projects must include a residential component when required by the underlying zoning, achieve 
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Page 3.2 – Update   Figure 3.1 Housing Units, 1960 – 2030 
 

2010 – Total Units (37,641); [25,007 Single‐units & 12,634 Multi‐units] 
2020 – Total Units (38,631); [25,007 Single‐units & 13,624 Multi‐units]  
2030 – Total Units (39,431); [25,007 Single‐units & 14,424 Multi‐units]  

 
Page 3.7 – Update Table 3.6 in sidebar: 

Table 3.6 Household Forecasts 
Year Households 
2006 36,604 
2010 35,905 
2020 38,283 
2030 39,531 

Source:  Bloomington Planning Division & U.S. Census Bureau 

 
Page 4.19 – Figure 4.7 Land Use – Transit Relationship – revise to update existing LRT stations (see 
attached mark‐up) 
 
Page 4.33 – Recalibrate Table 4.2 to reflect 2010 Census data and revised forecasts in South Loop (see 
next page) 
 
Page 4.35 – Add to Figure 4.14 – P‐18: I‐494 and East Bush Lake Road (CSAH 28) – Construct westbound 
ramp. 
 
Page 4.51 – Section 4.6 Airport South District  

 Change to: Section 4.6 South Loop District 

 Revise first paragraph, last sentence as follows: 
Bloomington has a history of planning for the Airport South District South Loop District that is being 
carried forward in 2008 and 2009 with the preparation of an Airport South District South Loop District 
Plan and an update of the Alternative Urban Areawide Review (AUAR) that applies to the district. 

 Revise fourth paragraph as follows:   
Bloomington has amended its official controls to require the inclusion of dense residential uses near two 
LRT stations (BCS Station and American Boulevard Station). 263 units at an average of 91 units per acre 
have been added since LRT opened.   Since LRT opened, 263 units have been added at an average 
density of 91 units per acre.  Bloomington forecasts close to 1,500 1,790 additional high density units in 
the Airport South Loop District between 2009 and 2030. 
 

 Replace “Goal #6” with “Goal #5” in the last paragraph. 
 
Page 4.55 – Strategy 2.3 – delete the first bullet, which reads “Complete the planned addition of a 
Hiawatha LRT station at American Boulevard” (completed in 2010). 
 
Page 4.59 – Strategy 5.2 – delete last two bullets, which read “Complete the planned addition of a 
Hiawatha LRT station at 34th Avenue and American Boulevard” and “Implement plans for Hiawatha LRT 
stations that can accommodate LRT trains of three car lengths” (completed in 2010‐11). 
 
Page A4.4 Section A4 Transportation Appendix 
 

 Revise P‐15:  I‐494 and 34th Ave. – Reconstruct as folded diverging diamond interchange (to west). 

 Add ‐ P‐18: I‐494 and East Bush Lake Road (CSAH 28) – Construct westbound ramp. 
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Notes:  
*TAZ is split between multiple jurisdictions. 
 
** 2010 TAZ Households and Population were reduced by 3.3% and 4.5% respectively to reflect the 
difference between the 2010 forecast in the 2008 Comprehensive Plan and 2010 U.S. Census count.  

TAZ 2006 2010 2020 2030 2006 2010 2020 2030 2006 2010 2020 2030
471 142        137         281         568  324        309         546      1,020  3,313 2,725 3,102 3,127

472 249        241      1,045      1,524  446        426      1,752      2,542  7,903 6,296 9,622 13,489

473 689        666         666         666  1,351     1,290      1,290      1,290  16,189 21,925 27,666 28,177

474 923        892         892         892  2,047     1,955      1,955      1,955  1,741 1,432 1,432 1,557

475 1,087     1,051      1,051      1,051  2,507     2,395      2,395      2,395  343 282 282 282

476 969        937         949         949  2,221     2,121      2,152      2,152  79 65 65 65

477 2,247     2,361      2,369      2,369  5,325     5,446      5,458      5,458  1,317 1,083 1,083 1,083

478 1,072     1,236      1,236      1,236  2,860     3,057      3,057      3,057  ‐ ‐ ‐ ‐

479 806        790         790         934  1,952     1,891      1,891      2,128  ‐ ‐ ‐ ‐

480 743        718         718         718  1,981     1,892      1,892      1,892  ‐ ‐ ‐ ‐

481 845        817         817         817  1,949     1,862      1,862      1,862  1,919 1,578 1,578 1,703

482 270        261         261         261  713        681         681         681  743 641 734 734

483 74          72           72           55  199        190         190         146  2,661 2,189 2,189 2,541

484 173        167         167         167  427        408         408         408  907 839 839 964

485 857        828         876         876  2,052     1,960      2,039      2,039  307 253 253 253

486 767        741         741         741  1,695     1,619      1,619      1,619  4,781 3,932 3,932 3,932

487 1,068     1,079      1,079      1,103  2,121     2,101      2,101      2,140  2,031 1,671 1,671 1,671

488 206        199         321         345  497        475         475         514  1,874 1,647 2,016 2,640

489 1,404     1,357      1,357      1,367  3,038     2,902      3,139      3,165  280 230 230 230

490 1,073     1,037      1,037      1,037  2,882     2,753      2,753      2,753  ‐ ‐ ‐ ‐

491 2,308     2,231      2,331      2,427  5,725     5,468      5,641      5,799  365 300 300 300

492 2,175     2,103      2,103      2,103  4,867     4,649      4,649      4,649  1,542 1,268 1,268 1,268

493 1,756     1,701      1,708      1,909  4,134     3,958      3,976      4,318  146 201 201 201

494 967        935         935         935  2,255     2,154      2,154      2,154  ‐ ‐ ‐ ‐

495 589        569         569         569  1,560     1,490      1,490      1,490  74 61 61 61

496 36          35           35           35  67          64           64           64  5,115 4,482 4,835 4,835

497 216        209         209         209  507        484         484         484  4,039 3,322 3,322 3,322

498 606        586         586         586  1,624     1,551      1,551      1,551  428 352 352 352

499 201        194         484         484  359        343         821         821  3,981 3,177 4,372 4,645

500 ‐  ‐   ‐   ‐  ‐  ‐   ‐   ‐  7,245 5,959 5,959 6,084

501 1,590     1,625      1,625      1,625  4,075     4,035      4,035      4,035  1,815 1,493 1,493 1,493

502 630        609         879         879  1,357     1,296      1,741      1,741  3,105 2,425 2,425 3,046

503 1,004        971         971         971  2,403     2,295      2,295      2,295  ‐ ‐ ‐ ‐

504 110        106         106         106  217        207         207         207  7,800 8,084 10,209 11,074

505 1,669     1,613      1,633      1,633  3,908     3,733      3,784      3,784  275 226 226 226

506 965        933         933         933  2,345     2,240      2,240      2,240  ‐ ‐ ‐ ‐

507 1,656     1,601      1,601      1,601  3,736     3,568      3,568      3,568  ‐ ‐ ‐ ‐

508 697        674         674         674  1,422     1,358      1,358      1,358  96 79 79 79

509 1,186     1,147      1,147      1,147  2,848     2,720      2,720      2,720  376 309 309 309

510 1,272     1,212      1,765      1,765  2,741     2,588      3,501      3,501  4,467 3,871 3,871 3,871

511 1,267     1,225      1,225      1,225  2,990     2,856      2,856      2,856  184 151 151 151

512* ‐  ‐   ‐   ‐  ‐  ‐   ‐   ‐  200 165 165 165

517* ‐  ‐   ‐   ‐  ‐  ‐   ‐   ‐  1,352 1,898 4,107 4,120

534* ‐  ‐   ‐   ‐  ‐  ‐   ‐   ‐  2,306 1,897 1,897 1,897

535* 2            2             2             2  5            5             5             5  2,305 1,896 2,648 2,648

537* 1            1             1             1  3            3             3             3  ‐ ‐ ‐ ‐

541* 36          35           35           35  97          93           93           93  132 109 109 109

542* ‐  ‐   ‐   ‐  ‐  ‐   ‐   ‐  507 417 417 417

Citywide 36,604  35,905   38,283   39,531  85,832 82,893  86,892   88,953  94,245 88,928 105,467 113,118

Table 4.2  Households, Population and Employment Forecasts
Households** Population** Employment***
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2020 & 2030 forecasts were adjusted for the 2010 difference; however, the South Loop District TAZ’s 
(471, 472, and 473) forecasts were also adjusted based on the District Plan growth projections.   
 
*** 2010 TAZ Employment was reduced by 17.75% to reflect the difference between the 2010 forecast 
and the 2010 MnDEED count plus three percent.  MnDEED estimates that 97 percent of all jobs are 
covered by unemployment insurance (including the self‐employed, insurance and real estate 
salespeople, and others who work only on a commission basis). Therefore, the number of covered 
employees, as calculated by MnDEED, is adjusted by a factor of three percent to account for 
Bloomington employees who are not covered by unemployment insurance. The statewide three percent 
adjustment is used because the actual percentage of Bloomington employees not covered by 
unemployment insurance is not known.  2020 & 2030 forecasts were adjusted for the 2010 difference; 
however, the South Loop District TAZ’s (471, 472, and 473) forecasts were also adjusted based on the 
District Plan growth projections.   
 
Page  6.5 – Section 6.1 Water System – revisions to Table 6.1 (see attached mark‐up) 
 
Pages 6.7 through 6.13 Section 6.2 Sanitary Sewer System – miscellaneous revisions (see attached 
mark‐up) 
 
Page 6.19 –Sec. 6.4 Private Utilities ‐ Add: 
 
District Energy 
District energy systems produce heating or cooling in a centralized location which is then distributed to 
multiple users or buildings.  District energy systems provide higher efficiencies and emit less pollution 
than dispersed heating and cooling systems.  Cogeneration, a form of district energy, utilizes waste 
energy from the electricity generation process to fuel district energy systems. 
 
The City is currently evaluating the feasibilbility and cost‐effectiveness of developing a district energy 
system to serve South Loop.  Implementation will require coordination and partnering with multiple 
parties such as Centerpoint Energy, Xcel Energy, MAC, local businesses, and others.  If a decision is made 
to build a district energy system in South Loop, investment should be made before significant 
development occurs to allow maximum flexibility in locating the system infrastructure.   
 
 Page 6.21 – Goal 2, Strategy 2.1 – delete first bullet, which reads “Finalize implementation of the three 
remaining recommendations from the 1998 Sanitary Sewer Policy Plan”. 
 
Page 7.3 ‐ Figure 7.1 Parks, Arts and Recreation Facilities – revise map to add note: “Consult South Loop 
District Plan for area’s details.” (see attached mark‐up) 
 
Page 8.2 – Revise Table 8.1 Bloomington Zoning Districts – delete and add as follows: 

    Density/Intensity  Lot Size 
Min   Zoning District  Min  Max 

CX‐2  Mixed use district for the Mall of America Phase I site  NA  2.0 FAR  NA 

HX‐2  Mixed use district for the Mall of America Phase II site  NA  2.0 FAR  20 acres 

CX‐2  Mixed use district for the Mall of America sites  NA  2.0 FAR  150,000 s.f. 

UX  Urban mixed use district  0.7 FAR  2.0 FAR  NA 

IT  Innovation and technology  0.4 FAR  1.5 FAR  80,000 s.f. 

 
Page 8.3 ‐ Figure 8.1 Bloomington Zoning Map – revise zoning map to reflect current zoning and add 
note:  “Consult South Loop District Plan for details on proposed zoning.” (See attached mark‐up) 
































